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Lejernes Landsorganisations hgringssvar til Hgring over forslag til
ejendomsskattelov og forslag til lov om @ndring af
Kkildeskatteloven, lov om kommunal indkomstskat,
ejendomsvurderingsloven og forskellige andre love

Lovforslagene implementerer de resterende dele af forliget Tryghed om
boligbeskatningen (boligskatteforliget) fra 2017 mellem den davaerende
regering (Venstre, Liberal Alliance og Det Konservative Folkeparti),
Socialdemokratiet, Dansk Folkeparti og Radikale Venstre samt aftalen
Kompensation til boligejerne og fortsat tryghed om boligbeskatningen
(kompensationsaftalen) fra 2020 mellem forligspartierne bag
boligskatteforliget.

Derudover sammen- og gennemskrives geeldende love om
ejendomsbeskatning i forslag til ejendomskatteloven, s beskatning af
fast ejendom fra og med 2024 reguleres i en samlet lov

Lejernes Landsorganisation i Danmark (LLO) takker for at have faet

ovenfor naevnte lovforslag i hgring. Vi har flere bemzerkninger til de
fremsendte lovforslag ligesom vi har en raekke @endringsforslag.

Grundlaeggende om lejernes betaling af grundskyld.

LLO finder det ikke rimeligt, at lejerne betaler grundskyld.
Urimeligheden bestar i

(1) at lejerne ikke har nogen indflydelse pa grundens anvendelse og

(2) atlejerne ikke opnar den veerdistigning som reelt beskattes.

Vi vil uddybe synspunktet straks nedenfor:

Argument 1: Lejerne har ikke indflydelse pa grundens anvendelse.
Grundskyld er en skat pd veerdien af grunden uden bygninger. Prisen er

saledes den samme uanset om ejeren fx bygger et eller to huse pa samme
grund (sd leenge gvrige regler -herunder lokalplaner etc.- overholdes).
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Lejere kan ikke bestemme, at fx tilbygge en etage pa en ejendom, eller
opfgre endnu en ejendom pa de til ejendommen hgrende grgnne arealer
(forteetning). Disse beslutninger er suveraent udlejers.

Alligevel er det efter den geeldende lejelov muligt for udlejer at fa lejerne
til at betale hele grundskylden. P4 den made betaler lejer hele regningen
uden at have nogen indflydelse pa beslutningerne om grundens
anvendelse.

Argument 2: Lejerne opnar ikke en veaerdistigning.

Grundskylden kan opfattes som en beskatning af jordrenten, som
papeget af De @konomiske Rad?.

Lejerne oplever dog ikke denne vardistigning som stigende jordpriser
medfgrer, da de ikke ejer jorden, men alene har en brugsret til
ejendommen.

Nar lejerne betaler grundskyld, betaler de skat af en vaerdistigning, de
aldrig kommer til at fa.

Hvad har disse betragtninger med lovforslaget at gagre?

Man kan med nogen rimelighed sige, at disse overordnede betragtninger
reguleres af lejeloven og ikke af de fremlagte lovforslag. Ikke desto
mindre spiller lejelovgivningen og skattelovgivningen sammen, hvilket
blandt andet ses i lovforslagets afsnit 5.1.2:

”5.1.2. Grundskyld

De @ndrede grundskyldsbeskatningsregler skgnnes at
medfare en umid-delbar forggelse af grundskylden pa [4,7]
mia. kr. (2023-niveau) i 2024, faldende til [0,9] mia. kr. (2023-
niveau) i 2030, jf. tabel 3. Efter at der er taget hgjde for, at
en del af grundskylden kan overveeltes til lejere [Vor
fremhaevning], skonnes lovforslaget at medfare en forhgjelse
af grundskylden pad ca. [0,5] mia. kr. (2023-niveau) i 2024 og
en lempelse pa ca. [0,7] mia. kr. (2023-niveau) i 2030.”

1"De Pkonomiske Rad: Beskatning af kapitalindkomst. Kapitel IV i Dansk @konomi".
efterar 2008. s. 316: “Grundskyld beskatter jordrenten: Parallelt med den resurserente,
der opstdr ved forbruget af en given naturresurse som olie, giver ejerskabet af jord adgang
til at indhgste en drlig jordrente ved udnyttelsen af jorden. I denne forbindelse betyder
“jord” hele det danske areal, der anvendes til forskellige formdl. Adgangen til denne
jordrente udger dermed en del af veerdien af sdvel boliger som landbrug og andre
erhvervsejendomme. Grundskylden, der pdlagges boliger og landbrug, kan sammen med
aflgsningsafgiften, der pdlaegges andre erhvervsbygninger og offentlige bygninger, ses som
udtryk for beskatningen af denne jordrente.”

Side 2



Hjemlen til at overveelte grundskylden til lejerne findes selvsagt i de
eksisterende regler om huslejens sammensatning, som findes i
lejelovgivningen.

LLO foreslar, at denne hjemmel i lejelovgivningen bgr ophgre for sa vidt
angar grundskyld, sdledes at udlejer selv ma afholde skatteudgifterne til
sin investering, da hun jo ogsa alene far gevinsterne i form af jordrenter
etc.

Andre skatter og afgifter vedrgrende ejendommens drift, herunder fx
renovation etc. forekommer mere rimelige at lejerne skal betale, da
lejerne selv nyder godt af disse.

Seerligt om stigningsbegransningsreglen for udlejede ejendomme.

LLO bemaerker, at bade private og almene lejere er deekket af den
sakaldte stigningsbegraensningsregel.

Som naevnt ovenfor kan udlejer “omvzelte grundskyld til lejerne”. Et
system hvor regningen blot kan sendes videre til tredjemand fordrer ikke
sparsommelighed. Derfor bgr der indskrives szrlige beskyttelsesregler i
lovgivningen (se nedenfor).

Forslag 1: Giv lejerne mulighed for at paklage ejendommens
skatteforhold.

Lejerne har i dag naermest ingen mulighed for at blande sig i
ejendommens skatteforhold. Hvis der fx er fejl i skatteansaettelsen, har
lejer ikke mulighed for at patale dette. Det er alene udlejer, der har det.

Nar lejerne pavirkes sa direkte -de betaler regningen- bgr de i det
mindste fa ret til at klage over ejendommens beskatning pa samme made
som ejer. Vi opfordrer derfor til at lejere i ejendommen tildeles
partsstatus i skattesager vedrgrende ejendomsskatter.

Forslag 2: Styrk lejernes retsstilling ved myndighedsfejl:

LLO finder, at lejer bgr gives mulighed for at reagere, hvis
myndighederne fejlagtigt undlader at anvende
stigningsbegraensningsreglen for den ejendom, man bor i, uanset type.

Fejl kan f.eks. ske ved fejlagtige registreringer. Lejerne har ingen
indsigelsesret over for skattemyndighederne, og der er ingen sikkerhed
for at udlejer foretager indsigelse, selv om det ellers umiddelbart burde
veere i udlejers interesse.
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Det er ikke rimeligt, hvis nogle af disse forhold kommer lejerne til skade.
I de stgrre byer kan manglende stigningsbegraensning fa alvorlig
betydning for lejernes privatgkonomi i form af store huslejestigninger.

LLO foreslar, at det indfgres i lejelovgivningen, at Lejelovens § 46 [tidl.
§ 50] finder ikke anvendelse pa stigninger i grundskyld som fglge af
utilstraekkelig stigningsbegraensning jf. ejendomsskattelovens §§
44-45 i tilfelde hvor stigningsbegransning ellers havde vaere
berettiget.

Formuleringen er tilteenkt at veere virksom uanset om det er
myndigheder som ved en fejl undlader en ellers berettiget
stigningsbegraensning, eller en udlejer som undlader at ggre indsigelse
herover.

LLO bemaerker, at de i hgringssvaret naevnte forslag er provenuneutrale
overfor stat og kommuner.

Med venlig hilsen
Helene Toxvaerd
Landsformand LLO i Danmark

/Anders Svendsen
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